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Гражданский кодекс Российской Федерации в ст. 131 
устанавливает требование, согласно которому право соб-
ственности и другие вещные права на недвижимое имуще-
ство - возникновение, переход, ограничение и прекращение 
- подлежат государственной регистрации в едином государ-
ственном реестре. 

Регистрации подлежат следующие права на недвижимость: 
право собственности, право хозяйственного ведения, право опе-
ративного управления, право пожизненного наследуемого владе-
ния, право постоянного пользования, право аренды, ипотека, сер-
витута, а также иные права в случаях, предусмотренных законом. 
Государственная регистрация является юридическим актом при-
знания подтверждения государством возникновения, ограниче-
ния (обременения) перехода или прекращения прав на недвижи-
мое имущество. При этом в соответствии с Федеральным законом 
«О государственной регистрации прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним»  от 21 июля 1997г. государственная регистрация 
является единственным доказательством существования зареги-
стрированного права, что по существу означает презумпцию пра-
вильности регистрации прав.

Для осуществления государственной регистрации лица (право-
обладатели либо уполномоченные ими на то лица при наличии над-
лежащим образом оформленной доверенности), желающие заре-
гистрировать права на недвижимость, подают, а регистрирующий 
орган принимает документы, необходимые для государственной 
регистрации, затем проводится правовая экспертиза документов, 
а также законность сделки, устанавливается отсутствие (либо на-
личие) противоречий между заявляемыми правами и уже зареги-
стрированными правами на конкретный объект, а также других, 
оснований для отказа или приостановления государственной ре-
гистрации прав. В случае отсутствия оснований, препятствующих 
государственной регистрации, производится внесение записей в 
единый государственный реестр прав на недвижимое имущество 
(далее – ЕГРП), и наконец, совершается запись на правоустанав-
ливающих документах и выдается свидетельство о произведенной 
государственной регистрации прав.

Запись на правоустанавливающих документах, подтверждаю-
щая государственную регистрацию договора или иной сделки, 
совершается путем проставления и заполнения специального 
штампа. Штамп содержит следующие реквизиты: в верхней части 
штампа - наименование органа, осуществившего государствен-
ную регистрацию соответствующей сделки. Затем строка «Про-
изведена государственная регистрация», где указывается вид 
сделки, «Дата регистрации»,  «Номер регистрации», «Регистра-
тор». Записи в штампе специальной регистрационной надписи 
удостоверяются подписью государственного регистратора. После 

подписи проставляются фамилия и инициалы регистратора. Спе-
циальная регистрационная надпись скрепляется печатью органа, 
осуществившего государственную регистрацию соответствующе-
го договора, сделки.

Правообладателю выдается так же свидетельство о государ-
ственной регистрации прав, которое является  документом стро-
гой отчетности, имеет степень защищенности на уровне цен-
ной бумаги, учетную серию и номер. Подобно ценной бумаге на 
предъявителя, бланк свидетельства надежно защищен от поддел-
ки. Существует  важнейший принцип, присущий многим системам 
регистрации, — принцип достоверности: государственная реги-
страция является единственным доказательством существования 
зарегистрированного права. Запись в ЕГРП свидетельствует о на-
личии права, существование которого не требует дополнительных 
доказательств. 

Право не прекращается и не требует дополнительного под-
тверждения, пока в ЕГРП существует соответствующая запись.

В то же время, законом предусмотрены случаи, когда свиде-
тельство вообще не выдаётся. Так, не может быть выдано свиде-
тельство арендатору либо залогодержателю, так как регистриру-
ется не право аренды или право залога, а сделка. Кроме того, не 
выдается свидетельство о государственной регистрации права на 
объекты недвижимости, которые относятся к общему имуществу в 
многоквартирном доме. 

 Стоит заметить о возможном наличии подлинных правоуста-
навливающих документов и свидетельства о регистрации права у 
лиц, не имеющих прав на недвижимость. В настоящее время на-
личие права на недвижимость, а также отсутствие ограничений 
(обременении) может подтверждаться выпиской из ЕГРП. Также, 
не следует отождествлять запись в реестре со свидетельством 
о государственной регистрации права. Наличие свидетельства 
только подтверждает проведенную регистрацию в соответствии 
с указанной в нем датой. Ответ, является ли собственником лицо, 
предъявившее свидетельство, можно найти только в ЕГРП. Приоб-
ретатель недвижимости, действующий разумно, добросовестно 
и осмотрительно, должен предварительно обратиться к данным 
ЕГРП, а именно, заказать выписку на объект недвижимости, ко-
торый его интересует, дабы убедиться в наличии или отсутствии 
зарегистрированных ограничений на объект недвижимого имуще-
ства, ведь оно может быть заложено, передано в аренду или даже 
арестовано. 
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Приобретаете недвижимость - проверьте документы
НАШИ КОНСУЛЬТАЦИИ

2. Не принимайте решения о просле-
довании через переезд перед приближа-
ющимся к переезду поездом. По силуэту 
локомотива, а тем более по свету его фар и 
прожектора, невозможно, даже приблизи-
тельно, определить скорость поезда и его 
расстояние от переезда. Ошибка в оценке 
дорожной обстановки недопустима! Оста-
новите транспортное средство и пропусти-
те поезд!

3. Имейте в виду, что поезд внезапно 
остановить невозможно. Даже применив 
меры экстренного торможения, машинист 
остановит поезд лишь через 800-1000 ме-
тров!

4. От начала подачи переездными свето-
форами красных сигналов, о запрещении 
движения через переезд до подхода к нему 
поезда, расчетное время составляет все-
го 30-40 секунд. Никто не застрахован от 
внезапной, вынужденной остановки транс-
портного средства. Не рискуйте!

5. При подходе транспортного средства 
к переезду и при следовании по нему не от-
влекайтесь разговорами с пассажирами.

6. При следовании по переезду соблю-
дайте дистанцию, исключающую остановку 
вашего транспортного средства на насти-
ле переезда при внезапной остановке или 
резком снижении скорости впереди иду-
щим транспортным средством в границах 
переезда.

7. Настил переезда не имеет обочин. 
Проявляйте осторожность при управлении 
транспортным средством.

8. Не ослепляйте водителей встречных 
транспортных средств.

9. На переездах без шлагбаумов в зим-
нее время возможен гололед. Будьте вни-
мательны и осторожны!

10. На переездах со шлагбаумами, при 
появлении на переездном светофоре крас-

ных сигналов, но еще открытых шлагбау-
мах, не въезжайте на переезд. Вы попаде-
те в «ловушку» - при нахождении вашего 
транспортного средства на настиле пере-
езда шлагбаумы будут закрыты.

11. Некоторые переезды дополнительно 
к шлагбаумам оборудованы устройством 
заграждения от несанкционированного 
въезда на переезд транспортных средств. 
Попытка их «преодолеть» закончится для 
недисциплинированных водителей серьез-
ными последствиями.

Не подвергайте опасности себя, ваших 
пассажиров, людей, находящихся в поез-
дах и в районе переезда! От вас зависит 
благополучие родных и близких. Сэконо-
мив минуты, вы можете сделать несчаст-
ными сотни людей!
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